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Yasmina Estay Brf. Malmojungfrun
Telefon: 0607703865 Varnhemsgatan 10
E-post: Yasmina.Estay@sbc.se 21215 Malmo

Arsredovisning 2018

Bifogat finner ni ert original av arsredovisningen fér 2018. Vi ber er att noga granska och kontrollera handlingarna sa att de &r
korrekta.

Kallelse

Kallelsen ska dverensstdmma med era stadgar (om stimman ska behandla nya stadgar bér kallelsen skickas minst 4 veckor
innan). Datum tid och plats ska anges. Kom ihag att fylla i uppgifterna pa Vér Brf om ni valt att anvinda er av SBC:s mall. Far
ni in motioner ska dven dessa anges i dagordningen, samt delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen. Vi

rekommenderar dven att styrelsen ldmnar sitt skriftliga stallningstagande angdende eventuella motioner och bifogar dessa.

Arsredovisning

Innehaller forvaltningsberattelse, resultat- och balansrékning samt tilliggsupplysningar.

Budget

Budgeten dr inte obligatorisk, men om den finns med som en punkt pa dagordningen ska den dock vara med. Vénligen
meddela mig om ni vill ha den i den slutliga versionen av &rsredovisningen, om ni inte redan har angivit detta pa Var Brf.

Original for underskrift

Kontrollera att handlingarna ar korrekta. Styrelsen ska sedan skriva under &rsredovisningen pa sista sidan dir namnen redan
finns angivna och ddrefter skicka den till er revisor. N&r revisorn &r klar med sin granskning ska hon skriva under
arsredovisningen och upprétta en revisionsberéattelse. Efter detta 6nskar jag fa tillbaka arsredovisning i original samt
revisionsberattelsen for att skapa er slutliga digitala kopia.

Om ni &nskar den slutliga digitala kopian fardig inom tiden f&r kallelse behdver vi fa tillbaka den paskrivna &rsredovisningen och
revisionsberdttelsen senast 3-5 veckor innan féreningsstdmman (beroende pa nér ni maste skicka kallelsen) fér att hinna
leverera filen i tid.

Tank pa att underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberattelse ska finnas tillgangligt pa stimman.

Verifikationer pa papper ska féreningen sjalv arkiverai 7 ar.

Med vanlig halsning

Yasmina Estay
Redovisningsekonom



Brf Malméjungfrun
769621-7988

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmdjungfrun

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de nirmaste &ren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna
fér nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-02-23
och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Katrina af Wetterstedt Ledamot
David Andersson Ledamot
Meltem Kiiclik Ledamot
Lise-Lott Carina Jonsson Revisor

Styrelsen har under dret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Jonsson Ordinarie Extern Carbo Administration AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-08-11.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Brf Malmojungfrun
769621-7988

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Balder 12 2010 Malmo

Fullvardesforsakring finns via IF.
I férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret dr 1979.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 733 m2, varav 679 m2 utgér ldgenhetsyta och 54 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 15 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Choty AB 37 m? 20210430

Teknisk status
Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC SBC &r teknisk och ekonomisk férvaltare for Brf Malméjungfrun
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Brf Malmojungfrun
769621-7988

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 414 179 339 228
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 636 982 644 837
Finansiella intakter 35 16
Minskning kortfristiga fordringar 3910 0
Okning av kortfristiga skulder 0 35430
640 927 680 283
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 389 349 466 057
Finansiella kostnader 57 804 74704
Okning av kortfristiga fordringar 0 3911
Minskning av langfristiga skulder 91 320 60 660
Minskning av kortfristiga skulder 24 930 0
563 403 605 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 491 702 414 179
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 77 524 74 951

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 12% kostnader 1% underhall
- 9% 2%

Taxebundna

kostnader
30%
Avskriv-
ningar
29% \
Fastighets-
avgift
4%
Arsavgifter Ovrig drift
85% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

Sida 3 av 14



Brf Malméjungfrun
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har styrelsen satt in automatiskt ljus i cykelférradet. Styrelsen har dven genomfért en éversikt
pa férenings kostnader och tagit bort onddiga kostnader. Exempel pé detta &r I16vblasning av garden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 22
Tillkommande medlemmar: 8

Avgéende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 796 796 798 824
Hyror/m2 hyresréttsyta 1413 1389 1282 973
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9823 9958 10 047 10 133
Elkostnad/m? totalyta 34 26 31 23
Varmekostnad/m? totalyta 154 139 134 132
Vattenkostnad/m? totalyta 44 43 42 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 102 160 173
Soliditet (%) 69 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 -82 -22 14
Nettoomsattning (tkr) 640 641 638 624

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 679 m2 bostader och 54 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 855 000 0 0 14 855 000
Fond for yttre underhall 355 261 27 042 0 328 219
S:a bundet eget kapital 15 210 261 27 042 0 15183 219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -229 224 -27 042 -82 256 -119 926
Arets resultat 3516 3516 82 256 -82 256
S:a ansamlad forlust -225 708 -23 526 0 -202 182
S:a eget kapital 14 984 553 3516 0 14 981 037
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Brf Malmaojungfrun
769621-7988

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat 3516
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -202 182
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -27 042
summa balanserat resultat -225 708

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 10 601
att i ny rékning éverférs -215 107

Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf Malmdjungfrun

769621-7988

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 640 044 640 995
Ovriga rérelseintékter Not 3 -3 062 3842
Summa rorelseintakter 636 982 644 837
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -283 955 -359 657
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 466 -101 405
Personalkostnader Not 6 1072 -4 995
Avskrivning av materiella Not 7 -186 348 -186 348
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -575 697 -652 405
RORELSERESULTAT 61285 -7 568
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 35 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 804 -74 704
Summa finansiella poster -57 769 -74 688
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3516 -82 256
ARETS RESULTAT 3516 -82 256
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Brf Malmojungfrun
769621-7988

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21304 789 21491137
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 304 789 21491 137
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21304 789 21491 137
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 180 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 491 619 414 095
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 4030
intakter

Summa kortfristiga fordringar 491 799 418 185
KKASSA OCH BANK

Kassa och bank 86 86
Summa kassa och bank 86 86
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 491 885 418 272
SUMMA TILLGANGAR 21796 675 21909 409
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Brf Malméjungfrun
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 855 000 14 855 000
Fond for yttre underhall Not 11 355 261 328 219
Summa bundet eget kapital 15 210 261 15 183 219
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -229 224 -119 926
Arets resultat 3516 -82 256
Summa fritt eget kapital -225 708 -202 182
SUMMA EGET KAPITAL 14 984 553 14 981 037
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6578 700 6 670 020
Summa langfristiga skulder 6 578 700 6 670 020
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 91320 91320
kreditinstitut

Leverantorsskulder 44 741 86611
Skatteskulder 24 235 23905
Ovriga skulder 16 500 16 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 56 626 40 015
intakter

Summa kortfristiga skulder 233 422 258 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21796 675 21909 409
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Brf Malmajungfrun
769621-7988

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Tak 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 540 720 540 720
Hyror lokaler 76 300 75 025
Bredbandsintakter 23016 23016
Avgift andrahandsuthyrning 12 2238
Oresutjamning -4 -4
640 044 640 995
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intdkter -3 062 3 842
-3 062 3842
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1297 8909
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1688
Snérdjning/sandning 0 15618
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9375
Gard 50 120
Forbrukningsmateriel 1731 739
Brandskydd 0 607
3078 37 055
Reparationer
Tvattstuga 0 781
Entré/trapphus 878 0
VS 3150 13 245
Véarmeanldggning/undercentral 3603 0
Ventilation 0 54 465
7 631 68 491
Periodiskt underhall
Elinstallationer 10 601 0
10 601 0
Taxebundna kostnader
El 24 834 18 957
Vdrme 112 966 101 562
Vatten 32 188 31843
Sophdmtning/renhalining 19 165 20311
189 153 172 673
Ovriga driftkostnader
Forsakring 10 684 15746
Kabel-TV 38 573 17 500
Bredband 0 24 525
49 257 57 771
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 235 23 667
TOTALT DRIFTKOSTNADER 283 955 359 657
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 613
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 3750 3750
Foreningskostnader 2613 0
Styrelseomkostnader 1407 259
Forvaltningsarvode 86 275 84 343
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1200
Administration 3431 5935
Bostadsratterna Sverige Ek FOr 8 140 4030
106 466 101 405
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Brf Malméjungfrun
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -2 010 4 995
Sociala kostnader 938 0
-1 072 4995
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 145 722 145722
Forbattringar 40 625 40 625
186 348 186 348
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 22 219 035 22 219 035
Utgaende anskaffningsvarde 22 219 035 22 219 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -727 898 -541 551
Arets avskrivningar enligt plan -186 348 -186 348
Utgaende avskrivning enligt plan -914 246 -727 898
Planenligt restvarde vid arets slut 21304 789 21491 137
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 428 040 6428 040
Taxeringsvarde
Taxeringsvédrde byggnad 5520 000 5520000
Taxeringsvarde mark 3 494 000 3 494 000
9014 000 9014 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 596 000 8596 000
Lokaler 418 000 418 000
9 014 000 9014 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3 3
Klientmedel hos SBC 491 616 414 092
491 619 414 095
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bostadsratterna 0 4 030
0 4030
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 328219 328 219
Reservering enligt stadgar 27 042 0
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 355 261 328 219
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Danske Bank 0,900 % 4120000 4120000 rorlig rénta
Danske Bank 0,850 % 2 550 020 2 641 340 rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 6 670 020 6 761 340
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -91 320 -91 320
6 578 700 6 670 020

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 213 370 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 650 000 7 650 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 4995
Rénta 9451 296
Avgifter och hyror 47 175 34724
56 626 40 015
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 27 7 £ 2019

Hibni i Wttt

Katrina af Wetterstedt David Andersson
Ledamot Ledamot

Meltem Kuctik
Ledamot

i

Min revisionsberattelse har [dmnats den /3 2019

- W
CM\MQ A ovYvn iY'\u

Carina Jonsson
Extern revisor
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Revisionsberittelse
For
Brf Malmojungfrun Org nr 769621-7988
Undertecknad vald revisor i Brf Malmdjungfrun
fr hirmed avge foljande berittelse

for 2018-01-01 — 2018-12-31

Jag har granskat foreningens drsredovisning, samt tagit del av Gvriga handlingar av
betydelse fir beddmandet av foreningens ekonomi och forvalining.

Da anledning till anmirkning ej foreligger tillstyrker jag:

Alt Resultat- och Balansrikning per den 2018-12-31 faststlles
Att resultat disponeras enligt firslaget i forvaltningsberittelsen

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaliningen under tiden revisionen avser

Malma 2019-03-11
C o 4 tL‘N\f\ﬂ Q"

(arina Jonsson



